







Branding Factors of Community-Creating Rental Housing 
in Japanese Rental Housing Market




In Japanese rental housing market, growing vacancy rate of houses due to aging society and a 
low birth rate has now become a serious issue. A new style of ‘community-creating rental housing’, 
however, enjoys immense popularity among tenants. We witness polarization between losers and 
winners in this market. It is therefore essential, for those who wish to win, to brand their rental 
housing through creating a new appeal other than conventional factors such as function, location or 
reasonable rent. This paper focuses on community-creating rental housing, formulates and verifies 
















































































































































































































































































































































【仮説④】物件に積み重ねられていく歴史・価値・文脈をマネジメントする “ 家守 ” 的存在
コミュニティ型賃貸住宅には、入居者としっかりコミュニケーションをとることができ、物件のポテ
ンシャルを見抜くことができ、またどのように建物と人の文脈をマネジメントしていくべきかというビ



















①共有空間豊富、高家賃 ◎ ◎ ○ ○
②ネットで集客 ◎ ◎ ◎ ◎
③広告を打たない ◎ ◎ ◎ ◎
経験価値
①人を内面から変える経験 ◎ ○ ◎ ◎
②ハードが育むコミュニ
ティ
◎ ◎ ○ ◎
高付加価値化要因
①３要素の相乗効果 ◦ ◦ ◦ ◦
②感性の抽出・具現化 △ ○ ◎ ◎
③優良入居者を集めるコン
セプト
◎ × ◎ ◎


























めるフィルターとなっている。また、Lang Boat Kanda は英語がある程度話せる人という前提で入居
者を募集しているため、入居者の質が良くなる傾向があると考えられる。
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